
Договор управления многоквартирным домом №____ 

г. Магнитогорск                                                                                                                         «__»____________ _______г.
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «ЖИФ-Ключ» (ООО УК «ЖИФ-Ключ»), (лицензия на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами №Л045-01048-74/04358586 от 12.02.2026г.,нг именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора Южакова Сергея Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и __________________________________________________________________________________________________, владеющий жилым помещением, площадью _________м2, расположенным по адресу: Челябинская обл., г.Магнитогорск, _____________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. Общие положения
1.1. Настоящий договор заключён в соответствии с ч. 14 ст. 161 ЖК РФ на управление многоквартирным домом, расположенным по адресу: Челябинская область, г. Магнитогорск, ________________________________ (далее – МКД).
1.2. Настоящий договор заключён Застройщиком и Управляющей организацией в интересах участников долевого строительства вышеуказанного жилого дома, далее именуемых «Собственники».

2. Предмет Договора

2.1. Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного настоящим Договором срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению МКД, указанному в п. 1.1. настоящего Договора, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги в рамках собственника или уполномоченного им лица, а также осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.
2.2. Характеристика МКД, состав общего имущества в МКД, в отношении которого осуществляется управление, указаны в Приложении № 1, 2 к настоящему Договору. 

2.3. Перечень работ и услуг по управлению МКД, а также по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД указаны в Приложении № 3, 4 к настоящему Договору.
2.4. Управляющая организация приступает к управлению МКД, оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме с момента его передачи Собственнику Управляющей организации и подписания Сторонами акта технического состояния общего имущества МКД, являющегося Приложением № 5 к настоящему Договору.
2.5. Управляющая организация предоставляет услуги по содержанию и текущему ремонту границ эксплуатационной ответственности.
2.6. В рамках настоящего договора Управляющая организация предоставляет Собственникам помещений в МКД коммунальные услуги в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением правительства РФ № 354 от 06.05.2011г. (далее – Правила предоставления коммунальных услуг), установленного частью 1 настоящего Договора, безвозмездно для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Обеспечить благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в МКД, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных и иных услуг гражданам, проживающим в МКД.
3.1.2. Выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению МКД, а также по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД согласно Приложения № 3, 4 к настоящему Договору в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.3. От своего имени заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными ресурсами, отведенные сточных вод, обращение с ТКО, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг владельцу/собственнику в объемах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.

3.1.4. Обеспечить хранение технической документации МКД, переданной Застройщиком по акту приёма-передачи, а также иных документов, связанных с управлением МКД.

3.1.5. Организовать начисление, сбор, перерасчет и перечисление платежей Собственников и нанимателей за услуги и работы по управлению, содержанию и ремонту жилого помещения, платы за коммунальные услуги и дополнительные услуги в соответствии с условиями настоящего договора, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.

Управляющая организация обеспечивает доставку Собственникам до 10 числа месяца, следующего за расчетным, расчетных документов (счетов-квитанций) на оплату работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД, коммунальных услуг. Квитанция составляется непосредственно в почтовый ящик. Расчетный документ можно распечатать с сайта https://cabinet.rcconline.ru, в случае регистрации кабинета Абонента, в информационной системе ГИС ЖКХ. Квитанция считается доставленной надлежащим образом, если в срок до 15 числа месяца, следующего за расчетным (истекшим месяцем) от Собственника (члена семьи собственника), нанимателя (члена семьи нанимателя), арендатора иного лица, осуществляющего оплату, не поступило заявления в Управляющую организацию об отсутствии расчетного документа (счета-квитанции).

3.1.6. Проводить и/или обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности МКД, определенных энергосервисными договорами (условиями энергосервисного договора, включенными в договоры купли-продажи, поставки, передачи электрических ресурсов (за исключением природного газа) и решениями общих собраний собственников помещений в этом доме.

3.1.7. Взаимодействовать с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению МКД.

3.1.8. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД и уведомить владельца/собственника о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственников в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.9. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества МКД согласно перечню и периодичности, установленному Приложением № 4 к настоящему договору.

3.1.10. Проводить проверки нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД, предоставляемых коммунальным участку в порядке и сроки, установленные настоящим договором и действующим законодательством РФ. По результатам проверки составлять соответствующие акты.

3.1.11. Производить перерасчет платы за содержание и ремонт общего имущества МКД, коммунальные услуги, в случае предоставления указанных услуг и работ ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке и сроки, установленные действующим законодательством РФ. Предельные сроки устранения отдельных видов работ и услуг определяются нормативно-правовыми актами.

3.1.12. Предоставлять Собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальные услуги, указанные в п. 2.6 настоящего договора, в порядке, установленном настоящим договором и действующим законодательством РФ. Качество коммунальных услуг не может быть ниже требования, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг.

3.1.13. В течение трех рабочих дней со дня прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД документы, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в МКД, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации МКД и управления им, лицу, к которому в порядке, предусмотренном действующим законодательством, переходят функции по управлению Многоквартирным домом.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. В том числе Управляющая организация вправе выполнять свои обязательства по настоящему Договору как самостоятельно, так и с привлечением третьих лиц.

3.2.2. Оказывать иные виды работ и услуг, по индивидуальным заявкам жильцов, не входящих в перечень работ и услуг, предусмотренных настоящим договором, которые выполняются за дополнительную плату, устанавливаемую на основании нормативных документов Управляющей организации.

3.2.3. При возникновении аварийной ситуации, пожара, утечки газа, в случае отсутствия сведений о местонахождении владельцев/собственников, в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получать доступ в жилое помещение с обязательным составлением акта.

3.2.4. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в МКД, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.2.5. Требовать от Собственников помещения и потребителя, полного возмещения убытков, возникших по его вине, в т.ч. в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей Управляющей организации, в том числе работников аварийных служб, в случаях, когда такой допуск требуется нормами жилищного законодательства.

3.2.6. Требовать внесения платы по настоящему Договору в соответствии с выставляемыми платежными документами.

3.2.7. Производить оплату коммунальных услуг Собственникам помещений в МКД в соответствии с законодательством в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством и иными нормативными правовыми актами.

3.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.3. Застройщик/Собственник обязан:

3.3.1. Предоставлять Управляющей организации информацию, необходимую для выполнения ее обязанностей по настоящему Договору, а также передавать Управляющей организации техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД документы, а также ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в МКД, иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации МКД и управления им.

3.3.2. Незамедлительно сообщать Управляющей организации обо всех замеченных неисправностях в состоянии и работе оборудования и сетей, относящихся к общему имуществу МКД, правонарушениях, совершенных в МКД, и других существенных обстоятельствах, способных отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.

3.3.3. Оплачивать услуги по содержанию и ремонту общего имущества МКД, в том числе плату за услуги и работы по управлению МКД, коммунальные услуги в отношении помещений в МКД с момента выдачи ему разрешения на ввод МКД в эксплуатацию и до момента передачи этих помещений по передаточному акту или иному документу о передаче иным лицам.

3.3.4. Выполнять иные обязанности, установленные действующим законодательством Российской Федерации для лиц, заключивших договор с организацией, осуществляющей управление многоквартирным домом.

3.4. Застройщик/Собственник вправе:

3.4.1. Требовать исполнения Управляющей организацией обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ по настоящему Договору.

3.4.3. Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и благоустройства МКД, устранения недостатков деятельности УО.

3.4.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения ее обязательств по настоящему Договору.

3.4.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

4. Цена Договора, порядок расчёта и внесения платы

4.1. Размер платы собственника за содержание общего имущества в МКД устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в МКД, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего Собственнику.

Собственник оплачивает работы и услуги по управлению МКД и по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в части, которая приходится на помещения, не переданные собственникам помещений в МКД, и не включена в платежные документы, выставляемые таким собственникам.

Размер платы для Собственников устанавливается за 1 кв. метр в месяц. Размер платы (тариф) сформирован исходя из перечня работ и услуг, которые обязательны для выполнения управляющей организацией и соответствует размеру платы за жилое помещение, установленной органом местного самоуправления на соответствующей календарный год.

4.2. Плата за помещение и коммунальные услуги, по настоящему договору, состоит из следующих составляющих: плата за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению МКД, содержание и текущую ремонт общего имущества в МКД, плату за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме и платы за коммунальные услуги.

4.3. Расчет размера платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, проводится в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.4. Размер плата за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченными органами в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

4.5. Плата за помещение вносится ежемесячно до 30 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.6. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить пени в размере, установленном действующим законодательством РФ.

4.7. Плата за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки (п. 4.5.) на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией или иными лицами по поручению Управляющей организации.

4.8. Управляющая организация вправе предъявлять Застройщику/Собственникам и (или) нанимателям помещений как единый платежный документ, содержащий начисленные платы по содержанию и ремонту жилого (нежилого) помещения, а также начисленные платы за все коммунальные услуги, предоставляемые владельцам/собственникам и (или) нанимателям помещений в доме, так и раздельные платежные документы, содержащие начисленные платы определенных видов коммунальных услуг и платы за содержание и ремонт общего имущества МКД. Форма платежного(-ых) документа(-ов) устанавливается Управляющей организацией самостоятельно с учетом требования действующего законодательства РФ.

4.9. Неиспользование помещений Застройщиком/Собственником не является основанием невнесения платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги.

4.10. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта уполномоченного органа.

4.11. Собственники помещений в МКД с момента передачи им таких помещений оплачивают стоимость коммунальных услуг на основании платежного документа, который Управляющая организация ежемесячно выставляет им.

Застройщик вносит плату за коммунальные услуги за те помещения в МКД, которые не были переданы собственникам помещений в МКД, и в части, которая не включена в платежные документы, выставляемые собственникам помещений в МКД.

4.12. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, указанных в Приложении № 4 к настоящему Договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. невыполнения полностью или частично услуг и/или работ в МКД, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в соответствии с Правилами содержания общего имущества в МКД, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.13. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.

5. Порядок сдачи приемки работ и услуг

5.1. Услуги и работы по управлению МКД, содержанию и ремонту общего имущества признаются выполненными в случае отсутствия со стороны Застройщика/Собственников МКД актов нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг и выполнении работ, установленных правилами содержания общего имущества в МКД № 491 от 13.08.2006 г. «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

6. Ответственность Сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. Управляющая организация несет ответственность перед Застройщиком и Собственниками помещений в МКД за соответствие качества всех услуг и работ, оказываемых и выполняемых по настоящему Договору, требованиям технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в Многоквартирном доме.

6.3. Управляющая организация несёт ответственность по настоящему Договору в объёме взятых на себя обязательств в границах эксплуатационной ответственности.

6.4. Управляющая организация несёт ответственность за ущерб, причинённый МКД в размере действительного причинённого ущерба.

6.5. Управляющая организация не несёт ответственность за все виды ущерба, возникшие не по её вине или не по вине её работников.

6.6. Управляющая организация не несёт ответственности и не возмещает убытки и причинённый ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

· действий (бездействий) Застройщика/Собственников и лиц, проживающих в помещениях Застройщика/Собственников;

· использования Застройщиком/Собственниками общего имущества не по назначению и (или) с нарушением действующего законодательства;

· не обеспечения Застройщиком/Собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором и приложениями к нему;

· аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

6.7. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД и коммунальные услуги Застройщик или собственник помещений в МКД, которому переданы по передаточному акту или иному документу помещения в МКД, обязаны уплатить Управляющей организации пени в соответствии с ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная с тридцатого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплата, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере 1/130 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.

6.8. В случае оказания коммунальных и иных услуг ненадлежащего качества (в том числе в случаях, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг) и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана произвести перерасчёт (уменьшение) платы Застройщику/Собственнику и (или) нанимателю помещения, от стоимости не предоставленных или не качественно предоставленных соответствующих услуг.
7. Срок действия Договора. Порядок его изменения и расторжения

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания, распространяет своё действие на отношения, возникшие с__ _-__________ 2026 года, и действует до 31 декабря 2026 года. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие им предусмотрены.

7.2. Настоящий Договор может быть изменён по соглашению сторон, кроме тех положений, которые не подлежат изменению на основании двустороннего волеизъявления. Договор подлежит изменению независимо от согласия сторон в случае принятия закона или другого нормативного акта, влияющих на обязательства сторон по Договору.

7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

7.4. Действие Договора прекращается досрочно в случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры и разногласия, возникшие в результате заключения, исполнения и расторжения настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров.

8.2. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
9. Заключительные положения

9.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.

9.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.3. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

· Приложение № 1 – Характеристика МКД;

· Приложение № 2 – Состав общего имущества МКД и границы эксплуатационной ответственности;

· Приложение № 3 – Перечень работ и услуг по управлению МКД;

· Приложение № 4 – Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД;

· Приложение № 5 – Акт технического состояния общего имущества МКД.

10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

Собственник:

_________________________________________________________________________________________________

Паспорт __________________________________________________________________________________________

Адрес регистрации_________________________________________________________________________________

Адрес проживания_________________________________________________________________________________

Телефон__________________________________________________________________________________________

Место работы_____________________________________________________________________________________

Количество проживающих______________________________________________________________________ чел.

Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «ЖИФ-Ключ»

Адрес: 455034, г. Магнитогорск, ул. 50-летия Магнитки д.45, оф. 16
Телефон: +7 (3519) 40-36-06
Электронная почта: ghif-kluch@mail.ru

ОГРН 1267400001032
ИНН 7456062630, КПП 745601001

Р/с: 40702810421000107188 в «Кредит Урал Банк» АО г. Магнитогорск

К/с: 30101810700000000949

БИК: 047516949

Собственник:
                                                                 _____________________________/_______________________________/

Управляющая организация:

Директор                                                 _____________________________/Южаков С.В./ 

                                                                                          М.П.

Приложение № 1 
к договору правления многоквартирным домом №11 от _______________2026г. 

Характеристика многоквартирного дома 
1. Общие сведения о многоквартирном доме
	№ п/п
	Характеристика
	Ед. изм.
	Значение

	1
	Адрес многоквартирного дома
	-
	  

	2
	Год постройки/год ввода в эксплуатацию
	-
	 

	3
	Серия, тип постройки здания
	-
	

	4
	Тип дома
	-
	 

	5
	Количество этажей (наибольшее/наименьшее)
	Ед.
	 

	6
	Количество подъездов
	Ед.
	 

	7
	Количество лифтов
	Ед.
	 

	8
	Количество помещений (жилых/нежилых)
	Ед.
	 

	9
	Общая площадь дома (жилых/нежилых/помещений, входящих в состав общего имущества)
	М2
	 

	10
	Кадастровый номер земельного участка, на котором расположен дом
	-
	 

	11
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	М2
	 

	12
	Класс энергетической эффективности
	-
	 


2. Техническое состояние общего имущества многоквартирного дома
	№ п/п
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	Крупные блоки
	Хорошее

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Стеновые блоки
	Хорошее

	3
	Перегородки
	ж/б панели, гипсокартон
	Хорошее

	4


	Перекрытия

	
	чердачные
	ж/б плиты
	Хорошее

	
	междуэтажные
	ж/б плиты
	Хорошее

	
	подвальные
	
	Хорошее

	
	(другое)
	 
	Хорошее

	5
	Крыша
	Мягкая кровля
	Хорошее

	6
	Полы
	Линолеум
	Хорошее

	7
	Проемы

	
	Окна подъездные
	Пластиковые
	Хорошее

	
	Двери подъездные
	Филенчатые, металлические
	Хорошее

	
	(другое)
	
	

	8
	Отделка

	
	Внутренняя
	Оштукатурено, обои
	Хорошее

	
	Наружная
	
	Хорошее

	
	(другое)
	
	Хорошее

	9
	Санитарные и электротехнические устройства

	
	Отопление
	Газовое (в квартирах)
	Хорошее

	
	Водопровод
	Центральный
	Хорошее

	
	Канализация
	Центральная
	Хорошее

	
	Горячее водоснабжение
	Газовый котел
	Хорошее

	
	Электроосвещение
	Скрытая проводка
	Хорошее

	
	Газоснабжение
	Центральное
	Хорошее

	
	Вентиляция
	Приточно-вытяжная
	Хорошее

	
	(другое)
	
	 

	10
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг 

	
	Электроснабжение
	Центральное, скрытая проводка
	Хорошее

	
	Холодное водоснабжение
	Центральное
	Хорошее

	
	Водоотведение
	Центральное
	Хорошее

	
	Газоснабжение
	Центральное
	

	
	Отопление
	Газовое (в квартирах)
	

	
	(другое)
	
	

	11
	Крыльца
	
	

	12
	Другое
	
	


	Управляющая организация:

__________________/С.В. Южаков

	
	Собственник:
_______________/______________________


Приложение № 2
 к договору управления многоквартирным домом № 11 от ____ 2026 г.

Состав общего имущества МКД и границы эксплуатационной ответственности
1. Состав общего имущества

1.1. В состав общего имущества включаются:

а) помещения в МКД, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом МКД (далее — помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в МКД оборудование (включая элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции МКД (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции МКД, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) земельный участок, на котором расположен МКД, по отмостке здания;

е) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, в том числе конструкция и (или) иное оборудование, предназначенное для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов в помещения многоквартирного дома (далее — оборудование для инвалидов и иных маломобильных групп населения), находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений общего пользования (для инвалидов с учетом их физических и (или) психических ограничений);

ж) автоматизированные информационно-измерительные системы учета потребления коммунальных ресурсов и услуг, в том числе совокупность измерительных комплексов (приборов учета, устройств сбора и передачи данных, программных продуктов для сбора, хранения и передачи данных учета), в случаях, если установлены за счет собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в рамках исполнения обязанностей по установке приборов учета в соответствии с требованиями Федерального закона «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

з) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома.

1.2. В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, переносную запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

1.3. В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализации, насосных станций, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водостоков, воротников, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

1.4. В состав общего имущества включается индивидуальный тепловой пункт (ИТП) и внутридомовая система отопления.

1.5. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из входных шкафов, входно-распределительных устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с действующим законодательством РФ, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрооборудования, расположенного на этих сетях.

1.6. В состав общего имущества включаются внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного газа).

2. Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации

2.1. Внешние границы эксплуатационной ответственности УО по Договору определяются:

2.1.1. по обслуживанию придомовой территории — согласно границ, установленных кадастровым планом земельного участка. При отсутствии кадастрового плана — по отмостке здания.

2.1.2. по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, используемых для предоставления коммунальных услуг — внешней границей сетей электро-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница системы МКД, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в МКД. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

2.2. Внутренние границы эксплуатационной ответственности УО, определяемые исходя из границ общего имущества и границ сетей инженерно-технического обеспечения и оборудования, находящихся внутри помещений, принадлежащих собственникам и не относящихся к общему имуществу собственников помещений МКД, устанавливаются:

· по внутридомовым инженерным системам холодного водоснабжения — первые отключающие устройства на отводах внутриквартирной разводки от стояков. При отсутствии отключающих устройств на отводах внутриквартирной разводки от стояков, при условии наличия резьбового соединения на внутренних кранах, установлены как отдельные отопительные приборы.

· по внутридомовой инженерной системе водоотведения — первые стыковые соединения, на внутренних кранах установлены как отдельные отопительные приборы.

· по внутридомовой системе электроснабжения — нижние отходящие контакты автоматического выключателя в этажном щите.

· по системе вентиляции — входное отверстие вентиляционного канала.

В случае если собственник самостоятельно или с привлечением сторонних организаций (не имеющих договорных отношений с УО) произвел замену отключающих устройств, то это отключающее устройство является имуществом собственника, и собственник несет ответственность за его техническое состояние. При замене собственником участка проектных стальных труб на стояке ХВС в помещениях квартиры на любые другие трубы, собственник несет ответственность за техническое состояние замененных труб и место подсоединения этих труб к стояку. При устройстве труб стояков в помещении квартиры в строительные конструкции, собственник несет ответственность за техническое состояние таких труб.
- по внутридомовой инженерной системе водоотведения – первые стыковые соединения, на ответвлениях от канализационного стояка.

- при устройстве стояков, подводящих и отводящих труб от стояка в строительные конструкции, Собственник несет ответственность за техническое состояние таких труб.

- по внутридомовой системе электроснабжения – нижние отходящие контакты автоматического выключателя в этажном щите.

- по системе вентиляции – входное отверстие вентиляционного канала.
В случае выполнения собственниками переустройства, вследствие чего нарушается приток наружного воздуха в помещения квартир, установлены вентиляционные отверстия вентиляторов и воздуховодов — ответственность за нерабочее состояние системы вентиляции ложится на собственников помещений.
	Управляющая организация:

__________________/С.В. Южаков

	
	Собственник:
_______________/​​​​​​​​​​​__________________


Приложение № 3
 к договору управления многоквартирным домом № 11 от __________ 2026 г.

Перечень работ и (или) услуг по управлению многоквартирным домом

1. Прием, хранение, актуализация и восстановление (при необходимости) технической документации на многоквартирный дом

2. Ведение и хранение иных, связанных с управлением домом, документов

3. Сбор, обновление и хранение информации о собственниках, пользователях помещений в многоквартирном доме, о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров

4. Начисление, приём обязательных платежей, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг

5. Оформление и направление платежных документов собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме

6. Консультирование по вопросам организации общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

7. Выбор, в том числе на конкурсной основе, исполнителей услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, заключение с ними договоров, осуществление контроля за качеством работ (услуг), оформление приемки таких услуг и работ, осуществление расчетов

8. Заключение договоров с ресурсоснабжающими организациями, осуществление контроля и расчетов за услуги, в случае непринятия собственниками решения о заключении договоров ресурсоснабжения напрямую с ресурсоснабжающими организациями

9. Заключение возмездных договоров о передаче объектов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в пользование третьим лицам на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов конкурсного отбора

10. Введение претензионной и исковой работы в отношении:  - лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную ЖК РФ;  - исполнителей услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

11. Подготовка предложений по вопросам проведения капитального ремонта (реконструкции) многоквартирного дома, по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

12. Разработка и осуществление мероприятия, направленных на снижение объема используемых в многоквартирном доме энергетических ресурсов, повышение его энергоэффективности

13. Формирование отчётов об исполнении обязательств по управлению многоквартирным домом

14. Раскрытие информации о деятельности по управлению многоквартирным домом в соответствии со стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 23 сентября 2010 г. N 731

15. Прием и рассмотрение заявок, предложений, обращений, жалоб собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме

16. Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом

Собственник:                                                                                                                Управляющая организация:

_________________/____________                                                                    ___________________/Южаков С.В.

Приложение № 4
 к договору управления многоквартирным домом № 11 от ___________ 2026 г.

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

	№
	Работы и услуги
	Периодичность

	1.
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов

	1.1
	Проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам
	2 раза в год

	1.2
	Проверка технического состояния видимых частей конструкций фундамента с выявлением признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов, коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали
	

	1.3
	Проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента
	

	1.4
	Детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения конструкций фундамента и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций
	По необходимости

	1.5
	Разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов во всех видах фундаментов
	По необходимости

	1.6
	Восстановление эксплуатационных свойств конструкций фундамента
	В соответствии с графиком

	1.7
	Восстановление работоспособности гидроизоляции и систем водоотвода фундамента
	

	2.
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами

	2.1
	Проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений
	2 раза в год

	2.2
	Проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков на подполье, захламление, загрязнение и заграждение
	

	2.3
	Проверка вентиляции в соответствии с проектными требованиями помещений подвалов, входов в подвалы По необходимости
	

	2.4
	Контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них
	По необходимости



	2.5
	Устранение причин нарушений температурно-влажностного режима подвальных помещений
	По необходимости

	2.6
	Принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и заграждение помещений подвалов, входов в подвалы, приямков
	По необходимости

	2.7
	Устранение выявленных неисправностей в состоянии дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них
	В соответствии с графиком

	3.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания стен дома

	3.1
	Выявление нарушений эксплуатационных требований, деформаций, повреждений, трещин, выбоин, сколов 
	2 раза в год

	3.2
	Выявление нарушения тепло- и звукоизолирующих свойств ограждающих конструкций, появления сырости, высолов, пятен, следов промерзания, развития плесени и гнили
	

	3.3
	Проверка состояния и восстановление герметичности стыков панелей и швов крупнопанельных домов
	

	3.4
	Проверка состояния защитного слоя бетона, оголения и коррозии арматуры, трещин в монолитных и сборных конструкциях
	

	3.5
	Выявление нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней
	

	3.6
	Составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации
	По необходимости

	3.7
	Составление плана мероприятий по восстановлению проектных условий эксплуатации стен и его выполнение
	По необходимости

	4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий дома  

	4.1
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, прогибов, трещин и колебаний
	2 раза в год

	4.2
	Выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит
	

	4.3
	Выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила
	2 раза в год

	4.4
	Выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов
	

	4.5
	Проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкции перекрытия (покрытия)
	

	4.6
	Разработка плана восстановительных работ для надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов
	По необходимости

	4.7
	Проведение восстановительных работ на перекрытиях
	В соответствии с графиком

	5.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий дома  

	5.1
	Контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин
	2 раза в год

	5.2
	Выявление в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне
	

	5.3
	Выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий
	

	5.4
	Разработка плана для проведения восстановительных работ для надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов
	По необходимости

	5.5
	Проведение восстановительных работ для надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов
	В соответствии с графиком

	6.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш дома

	6.1
	Выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крышу, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока
	2 раза в год

	6.2
	Проверка насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель
	

	6.3
	Проверка антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей
	

	6.4
	Проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах
	

	6.5
	Проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений
	

	6.6
	Проверка пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов
	

	6.7
	Проверка защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами
	

	6.8
	Проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше
	

	6.9
	Осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий
	

	6.10
	Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке
	

	6.11
	Проверка кровли на отсутствие протечек
	

	6.12
	Проверка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	

	6.13
	Проверка кровли на наличие скопления снега и наледи
	

	6.14
	Контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек
	

	6.15
	Очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	По необходимости

	6.16
	Очистка кровли от скопления снега и наледи
	По необходимости

	6.17
	Восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами
	По необходимости
В соответствии с графиком

	6.18
	Восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель
	По необходимости

В соответствии с графиком

	6.19
	Восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов
	По необходимости

В соответствии с графиком

	6.20
	Восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей
	По необходимости

В соответствии с графиком

	6.21
	Незамедлительное устранение нарушений, приводящих к протечкам крыш
	Незамедлительно

	6.22
	Разработка плана восстановительных работ для надлежащего содержания крыш многоквартирных домов
	По необходимости

	6.23
	Проведение восстановительных работ для надлежащего содержания крыш многоквартирных домов
	По необходимости
В соответствии с графиком

	7.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц дома  

	7.1
	Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях
	2 раза в год

	7.2
	Выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами
	

	7.3
	Выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам
	

	7.4
	Проверка состояния штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам
	

	7.5
	Разработка плана восстановительных работ для надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов
	По необходимости

	7.6
	Проведение восстановительных работ для надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов
	По необходимости
В соответствии с графиком

	7.7
	Восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам
	По необходимости 
В соответствии с графиком

	8.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов дома  

	8.1
	Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков
	2 раза в год

	8.2
	Выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках
	

	8.3
	Контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами верхних этажей
	

	8.4
	Контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.)
	

	8.5
	Контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы)
	

	8.6
	Восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами верхних этажей
	В соответствии с графиком

	8.7
	Восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы)
	В соответствии с графиком

	8.8
	Разработка плана и выполнение восстановительных работ по ремонту фасада
	По необходимости

	9.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок дома  

	9.1
	Выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов, прохождения трубопроводов
	2 раза в год

	9.2
	Проверка звукоизоляции и огнезащиты перегородок
	2 раза в год

	9.3
	Разработка плана восстановительных работ для надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах
	По необходимости

	9.4
	Проведение восстановительных работ для надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах
	В соответствии с графиком

	10
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки дома  

	10.1
	Проверка состояния внутренней отделки: - угрозы обрушения отделочных слоев - нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям
	2 раза в год

	10.2
	Устранение нарушений, связанных с угрозой обрушения внутренних отделочных слоев или нарушением защитных свойств внутренней отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию
	В соответствии с графиком

	11
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания относящихся к общему имуществу дома полов помещений  

	11.1
	Проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов)
	2 раза в год

	11.2
	Разработка плана восстановительных работ для надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	По необходимости

	11.3
	Выполнение восстановительных работ для надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	В соответствии с графиком

	12
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу дома  

	12.1
	Проверка в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме: - целостности оконных и дверных заполнений - плотности притворов - механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений
	2 раза в год

	12.2
	Разработка плана восстановительных работ для надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	По необходимости

	12.3
	Выполнение восстановительных работ для надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	В соответствии с графиком

	12.4
	Проведение восстановительных работ в отопительный период
	Незамедлительно

	13.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления дома  

	13.1
	Техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем
	3 раза в год

	13.2
	Контроль состояния антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов
	2 раза в год

	13.3
	Устранение неплотности в вентиляционных каналах и шахтах
	Незамедлительно

	13.4
	Устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки в многоквартирных домах
	В соответствии с графиком

	13.5
	Устранение засоров в каналах систем вентиляции многоквартирных домов
	Незамедлительно

	13.6
	Устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов
	Незамедлительно

	13.7
	Устранение неисправностей зонтов над шахтами и дефлекторов
	Незамедлительно

	13.8
	Замена дефективных вытяжных решеток и их креплений
	Незамедлительно

	13.9
	Восстановление антикоррозийной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов
	По необходимости

	13.10
	Разработка плана надлежащего содержания систем вентиляции
	По необходимости

	13.11
	Проведение восстановительных работ для надлежащего содержания систем вентиляции
	По необходимости

В соответствии с графиком

	14.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов (ИТП) и водоподкачек в многоквартирных домах  

	14.1
	Проверка исправности и работоспособности оборудования
	1 раз в месяц

	14.2
	Выполнение наладочных и ремонтных работ на ИТП и водоподкачках в многоквартирных домах
	Незамедлительно

	14.3
	Постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода)
	Ежедневно

	14.4
	Восстановление требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования
	Незамедлительно

	14.5
	Гидравлические и тепловые испытания оборудования ИТП и водоподкачек
	2 раза в год

	14.6
	Работы по очисте теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений ИТП
	2 раза в год

	15.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения и водоотведения в доме  

	15.1
	Осмотр, проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования в подвалах)
	1 раз в месяц

	15.2
	Постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	Ежедневно

	15.3
	Контроль состояния контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.)
	1 раз в месяц

	15.4
	Контроль состояния герметичности участков трубопроводов и соединений
	1 раз в месяц

	15.5
	Контроль состояния элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем
	1 раз в месяц

	15.6
	Переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока
	2 раза в год

	15.7
	Очистка и промывка водонапорных баков
	2 раза в год

	15.8
	Промывка систем водоснабжения для удаления накипи-коррозионных отложений
	2 раза в год

	15.9
	Замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.), систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в МКД
	По необходимости

	15.10
	Восстановление требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в МКД
	Незамедлительно

	15.11
	Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водозаборных приборов (смесителей, кранов и т.д.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	Незамедлительно

	15.12
	Восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов: - уплотнение сгонов, регулировка и набивка сальников - ремонт и замена поврежденной запорной арматуры - уплотнение соединений труб, арматуры и отопительных приборов - ремонт и замена оголовка на трубопроводе - смена небольших участков трубопроводов (до 2 м) - выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопроводов - установка бандажей на трубопроводе - заделка свищей - ликвидация засора на трубопроводе
	Незамедлительно

	15.13
	Восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем
	Незамедлительно

	15.14
	Промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе
	2 раза в год

	15.15
	Сопутствующие работы при ликвидации аварий: - откачка воды из подвала - вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами - отключение стояков на отдельных участках трубопроводов - опорожнение отключающих участков систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности
	Незамедлительно

	16.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление) подвала в многоквартирных домах  

	16.1
	Испытание на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления подвала
	2 раза в год

	16.2
	Промывка и регулировка систем отопления подвала
	

	16.3
	Проведение пробных пусконаладочных работ в подвале
	

	16.4
	Промывка централизованных систем теплоснабжения подвала для удаления накипи-коррозионных отложений
	

	16.5
	Удаление воздуха из системы отопления подвала
	По необходимости

	17
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в доме  

	17.1
	Комплексный технический осмотр и обслуживание: 
- элементов внутридомового электрооборудования мест общего пользования (электрических сетей, поэтажных щитков, электросети в подвалах, ВРУ и входных шкафах, лестничных клетках и др.) 
- электродвигателей с подтяжкой контактов и заземляющих зажимов - светильников с заменой сгоревших ламп и (или) стартеров 1 раз в месяц
	1 раз в месяц
4 раза в год

По необходимости

	17.2
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые и др.)
	1 раз в год

	17.3
	Замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки
	1 раз в 3 года

	17.4
	Замеры сопротивления изоляции отдельных участков электрической сети, измерение полного сопротивления цепи (фаза-нуль) внутридомовых сетей
	1 раз в 3 года

	17.5
	Техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	По необходимости

	17.6
	Измерение тока по фазам питающих линий, а также проверка величины напряжения в разных точках сети в часы максимальной нагрузки
	1 раз в год

	17.7
	Ремонт и обслуживание внутридомового инженерного электротехнического и электрического оборудования: - замена и восстановление неисправных участков электрической сети от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до отключающих устройств квартир - ремонт и замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых вводно-распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных электроплитах - ремонт электроплит (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов), включение и замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей - замена поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях - снятие показаний общедомовых приборов учета электроэнергии
	По необходимости

	17.8
	Восстановление цепей заземления
	По необходимости

	17.9
	Замена вышедших из строя датчиков, проводки
	По необходимости

	18.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме  

	18.1
	Организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и её отдельных элементов
	1 раз в год

	18.2
	Проведение работ по устранению неисправностей внутридомового газового оборудования, системы вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях
	По необходимости

	19
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в доме  

	19.1
	Сухая уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лестничных площадок и маршей, пандусов
	1 раз в неделю

	19.2
	Влажная уборка (мытьё) тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лестничных площадок и маршей, пандусов
	1 раз в месяц

	19.3
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 2 этажей
	1 раз в неделю

	19.4
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2 этажа
	2 раза в месяц

	19.5
	Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, дверных ручек
	1 раз в месяц

	19.6
	Мытьё окон, стен, дверей, потолков, плафонов
	1 раз в год

	19.7
	Очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков)
	По необходимости

	19.8
	Обметание пыли с потолков
	2 раза в год

	19.9
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в доме
	По необходимости

	20.
	Работы по содержанию придомовой территории  

	
	Холодный период года
	

	20.1
	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см
	По необходимости

	20.2
	Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колеи свыше 5 см
	По необходимости

	20.3
	Очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова)
	По необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток

	20.4
	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни снегопадов
	1 раз в сутки

	20.5
	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	По необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток

	20.6
	Очистка придомовой территории от наледи и льда
	По необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток

	20.7
	Посыпка территории песком
	По необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток

	20.8
	Очистка от мусора урн
	1 раз в сутки

	20.9
	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	
	Теплый период года
	

	20.10
	Подметание придомовой территории
	2 раза в неделю

	20.11
	Очистка от мусора урн
	1 раз сутки

	20.12
	Промывка урн
	1 раз в месяц

	20.13
	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	20.14
	Уборка мусора с газонов
	3 раза в неделю

	20.15
	Выкашивание газонов
	По необходимости, но не реже 2 раза за период

	20.16
	Обрезка кустарников
	По необходимости

	20.17
	Прочистка ливневой канализации
	По необходимости

	20.18
	Уборка от мусора крыльца и площадки перед входом в подъезд
	По необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток

	20.19
	Очистка от мусора приямка, металлической решетки
	По необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток

	20.20
	Содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства
	По необходимости

	21.
	Работы по обращению с твёрдыми коммунальными отходами  

	21.1
	Организация уборки мест накопления твёрдых коммунальных отходов, сбор отходов I - IV классов опасности
	По необходимости

	22.
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности  

	22.1
	Осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, проходов, выходов, систем аварийного освещения
	1 раз в месяц

	23.
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнение заявок населения  

	
	Приём, регистрация и выполнение заявок собственников и пользователей помещений в многоквартирных домах
	Круглосуточно

	
	Ведение учёта выполненных работ по устранению аварий
	

	
	Взаимодействие с компаниями по устранению аварий
	

	
	Устранение аварийных повреждений внутридомовых инженерных систем холодного водоснабжения, водоотведения и внутридомовых систем электроснабжения и отопления подвала
	

	
	Ликвидация засоров внутридомовой инженерной системы водоотведения внутри многоквартирных домов
	

	
	Контроль загазованности технических подполий и коллекторов
	3 раза в месяц


Собственник: 







Управляющая организация:

__________________/__________________
                                
___________________/Южаков С.В.

